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Drei Reihenhauser & vier Wohnungen

IN HOLZ

VEREWIGTE WOHNTRAUME

Wir planen im Zentrum von Rankweil drei Reihenhauser und einen zweiten
Baukdérper mit vier Wohnungen. Ein Herzensprojekt, das Schallert Wist

Architekten gemeinsam mit uns umsetzen. Mit durchdachten Grundrissen und

cleverer Planung wird auf unterschiedliche Bedurfnisse Riicksicht genommen.

»Das Projekt verbindet auf innovative Art und Weise eine natirliche Bauweise

aus sichtbarem Massivholz mit geradlinigem Design”, so Schallert Wist Archtiekten.

IDEAL FUR FAMILIEN UND SELBSTANDIGE

In den Reihenhausern mit jeweils 113 m? ist privilegiertes, groRztgiges Wohnen

insbesondere fir Familien méglich. Durch die dreigeschossige Bauweise

kann eine Ebene als Buro oder Atelier ausgebaut werden. So lasst sich ein
moderner Arbeitsplatz optimal in die eigenen vier Wande integrieren. Von der
Terrasse im Dachgeschoss genielst man den Blick auf die Schweizer Berge.

Im zweiten Gebaude befinden sich vier moderne Wohnungen zu je 67 m2.
Wie bei all unseren Projekten setzen wir auf Materialien erster Gute und auf
kompromisslos hohe Handwerksqualitat. Werte, auf die wir als renommiertes
Vorarlberger Traditionsunternehmen seit Jahrzehnten bauen.

GUT FUR DIE UMWELT - GUT FUR DIE BEWOHNER:INNEN

Durch eine nachhaltige und klimafreundliche Bauweise gewinnen die
Bewohner:innen mehr Lebensqualitat. Die Holz-Massivbauweise in Sichtoptik
garantiert ein behagliches Wohn- und Raumklima und Gberzeugt durch

hohe Wirtschaftlichkeit und Funktionalitat. Eine Erdwarmepumpe

sorgt fur niedrige Betriebskosten.

BEGRUNTE FLACHDACHER

Um auch im Sommer angenehme Wohlfiihltemperaturen zu geniel3en,
werden die Flachdacher begrint. Ein Grindach schafft eine niedrigere
Oberflachentemperatur an der Oberseite (gut fur das Klima) und wirkt einer
Uberhitzung in den Wohnraumen entgegen. Es reinigt die Luft und

steigert das Wohlbefinden. Und das Schone: Ein begriintes Dach gibt

der Natur ein Stlick Natur zuruck.
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GROSSZUGIGE TERRASSEN
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NACHHALTIGKEIT

Nachhaltiges Bauen orientiert sich am gesamten ,Lebensweg”
eines Gebaudes, von der Rohstoffgewinnung und Produkt-
herstellung der Baustoffe Uber die Errichtung, Nutzung und
Modernisierung bis hin zu Rickbau und Recycling. Die vorgehangte
hinterliftete Holzfassade tragt dem Rechnung.

MITGESTALTUNG

+ Variable Wohngestaltung mit Paketen

+ Grundrissplanung nach lhren eigenen individuellen Bedurfnissen
+ Das Planungsteam von Muller Wohnbau berat Sie professionell

FREI- UND GRUNRAUME

+ Grosszugige Garten

+ Sonnige Terrassen und private Garten
+ Viel Platz fur Kinder

* Ruhige Umgebung

AUSGEKLUGELTE TECHNIK
« Erdwarmepumpe
+ Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung

MOBILITAT

+ Sehr gute Verkehrsanbindung

+ Carports

« GroRzugiger Fahrradabstellraum
+ Vorbereitung fur E-Mobilitat

QUALITAT

+ Holz-Massivbauweise in Sichtoptik

+ Vorgehangte hinterliftete Fassade - VHF

« Barrierefrei mit Lift

+ Regionale Wertschépfung

+ Einzigartiges Wohnklima mit hochwertigen Markenprodukten
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Natiirliche Materialien sorgfaltig verarbeitet.
Farbspiele, die sich wie selbstverstandlich in
den Raum fiigen. So entstehen in jedem Raum

eine besondere Emotionalitat und eine
moderne Wohnlichkeit. Die eigenen vier Wande
als das hochste Gut.

6



oo R g '_-".-1 {
R et
3y TN V.
¥ ¥ b




ZeitgemaRe Architektur in schonster Lage

PURA UND NATURA
FUR HOCHSTES WOHNGEFUHL
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Rankweil

HIER ENTSTEHT
IHR NEUES ZUHAUSE
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Lageplan
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PURA
TOP PRIMULA

1 2 :

151
’ Zimmer
11,84 m?

Zimmer
10,74 m?

OBERGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache gesamt 67,30 m?

Loggia 10,56 m?
Kellerabteil 4,20 m?

Wohnen/Kochen/Essen

o B2
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Flur
4,20 m?

Zimm;ar
2,16 m?

Zimmer

N 1342m?

Wohnen/Kochen/Essen ./
452m? N N

s sl el

PURA
TOP PETUNIA

OBERGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache gesamt
Loggia
Kellerabteil

67,30 m?
10,56 m?
4,20 m?
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Zimmer

9,16 m?

Wohnen/Kochen/Essen

34,52 m?

-

PURA
TOP PASSIFLORA

DACHGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache gesamt
Loggia
Kellerabteil

INVESTITION

Kaufpreis Wohnung
Kaufpreis Stellplatz + Keller
3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbuch

1,2% Vertragserrichtung

Gesamtinvestition

67,30 m?
10,56 m?
3,82 m?

464.000,00
18.000,00
17.077,22

5.367,13
5.920,50

510.364,85
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PURA
TOP PINUS

DACHGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache gesamt
Loggia
Kellerabteil

INVESTITION

Kaufpreis Wohnung
Kaufpreis Stellplatz + Keller
3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbuch

1,2% Vertragserrichtung

Gesamtinvestition

67,30 m?
10,56 m?
3,82 m?

464.000,00
18.000,00
17.077,22

5.367,13
5.920,50

510.364,85
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ERDGESCHOSS

NATURA
HAUS NARCISSUS

AR
3,84 m?

(ML
“a‘ |

Speis
D 9 REIHENHAUS
200m
Wohnflache gesamt 113,72 m?
e ==m I ! Garten 33,24 m?
— Terrasse Erdgeschoss 9,82 m?

: " . Terrasse Obergeschoss 7,23 m?
Depot 8,84 m?

____Wohnen/Kochen/Essen
INVESTITION

4 2
E 2?131 m Kaufpreis Wohnung 705.000,00
. el Y Kaufpreis Stellplatz + Keller 18.000,00
3,5% Grunderwerbsteuer 25.613,44
- - 1,1% Grundbuch 8.049,94
e J 1,2% Vertragserrichtung 8.812,50
| ¥ - O OO
o ' Gesamtinvestition 765.475,88
S ¥ B
Terrasse
2 Y '
2,82 m

T ==
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OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
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ERDGESCHOSS

NATURA
HAUS NEMESIA

AR
3,84 m?

(ML
“a‘ |

Speis
D 9 REIHENHAUS
200m
Wohnflache gesamt 113,61 m?
e ==m I ! Garten 28,27 m?
— Terrasse Erdgeschoss 9,82 m?

: " . Terrasse Obergeschoss 7,23 m?
Depot 8,84 m?

____Wohnen/Kochen/Essen
INVESTITION

4 2
E 2?131 m Kaufpreis Wohnung 669.000,00
. el Y Kaufpreis Stellplatz + Keller 18.000,00
3,5% Grunderwerbsteuer 24.338,32
- = 1,1% Grundbuch 7.649,19
e J 1,2% Vertragserrichtung 8.380,50
| ¥ B
o ' Gesamtinvestition 727.368,00
B gl
Terrasse
2 Y '
2,82 m

T ==
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OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
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ERDGESCHOSS

NATURA
HAUS NONI

AR
3,84 m?

(ML
“a‘ |

Speis
9 REIHENHAUS
200m
Wohnflache gesamt 113,68 m?
e ==m I ! Garten 50,50 m?
— Terrasse Erdgeschoss 9,82 m?

: " . Terrasse Obergeschoss 7,23 m?
Depot 8,64 m?

____Wohnen/Kochen/Essen
INVESTITION

4 2
E 2?131 m Kaufpreis Wohnung 749.000,00
. el Y Kaufpreis Stellplatz + Keller 18.000,00
3,5% Grunderwerbsteuer 27.171,92
- = 1,1% Grundbuch 8.539,75
e J 1,2% Vertragserrichtung 9.340,50
| ¥ B
o ' Gesamtinvestition 812.052,16
B gl
Terrasse
2 Y '
2,82 m

T ==

20



OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
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Lichtdurchflutete Rdume

Hochwertige Parkettbdden zur Auswahl
Ausreichend Platz fiir Schranke und viel Stauraum
FuBBbodenheizung

Top-Badezimmer-Ausstattung von Inhaus

GrofBes Angebot an modernen Fliesen

Im Gebaude integrierter Millraum

HOHE QUALITAT BIS INS KLEINSTE DETAIL

Es ist eine grof3e Freude, ein Projekt wachsen zu sehen. Gerade
darum bemuhen wir uns sorgfaltig um die vielen kleinen Schritte,
aus denen Grol3es entsteht. Unser Standard ist vorarlbergweit
fihrend. Wir bauen auf traditionelles Handwerk, innovative
Methoden und ein ausgewahltes Netzwerk namhafter Partner
sowie Vorarlberger Traditionshandwerker.
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Die Leidenschaft fiir unsere Arbeit wurzelt

in tiefer innerer Uberzeugung.

GERHARD MULLER
ARCHITEKT UND GESCHAFTSFUHRER

ZUKUNFT

KOMPETENT GESTALTEN

Ein Haus soll nicht nur schén
sein, sondern funktional

auf allen Linien. Wir garantieren
mit Bauausfuhrungen in
hochster Qualitat, einem aus-
geklUgelten internen Qualitats-
management und praziser
Terminplanung, dass hinter
der attraktiven Fassade auf
Lebenszeit Wertbestandigkeit
besteht. Muller Wohnbau steht
far eine durchgangig hohe
Qualitat bis zur Fertigstellung
und darUber hinaus.
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3 JAHRE VOLLGARANTIE
Qualitat, Prazision und Zuver-
lassigkeit stehen bei uns an
oberster Stelle. Trotzdem kann
mal das eine oder andere Problem
auftreten. Das ist aber fir Sie kein
Grund zur Sorge. Wahrend die
O-Norm 2 Jahre Gewahrleistung
vorschreibt, erhalten Sie bei uns
ein weiteres Jahr dazu.

FINANZIERUNGSSERVICE
Wieviel Eigenmittel brauche ich?
Welche Forderungen erhalte ich?
Wie sieht die monatliche
Belastung aus etc.? Viele Fragen,
die wir Thnen gerne beantworten.
Auf Wunsch holen wir fur Sie

ein zusatzliches Finanzierungs-
angebot ein, damit Sie dies mit
dem Vorschlag Ihrer Hausbank
vergleichen kdnnen. So gehen
Sie auf Nummer sicher und
erhalten eine optimale Finan-
zierung flr Ihr Haus oder lhre
Wohnung.

HANDSCHLAGQUALITAT

Wir bauen auf Vertrauen. Daher
verlangen wir keine Vorauszahlung
von lhnen. Erst wenn wir eine
Leistung erbracht haben, wird mit
Ihnen persénlich je nach Baufort-
schritt die Zahlung abgestimmt.

FIXPREISANGEBOT

Aufgrund unserer 50-jahrigen
Erfahrung wissen wir genau, mit
welchen Kosten Sie zu rechnen
haben. Daher kénnen Sie sicher
sein, dass der kalkulierte Preis
auch eingehalten wird.

Welche Leistungen sind

im Kaufpreis enthalten?

+ Die schlisselfertige Ausfihrung
der Wohnung nach der
Miiller-Qualitatsausstattung

+ Samtliche Anschlussgebuhren
far Kanal, Wasser und Strom

+ Betreuung durch einen
personlichen Ansprechpartner

Welche Leistungen sind

von lhnen zu erbringen?

+ Kuchenbau und Kucheneinbau

+ Beleuchtungskérper und
deren Montage

« Moblierung

24-STUNDEN-SERVICE

Schnell, schneller, Muller. So
kénnte man unseren 24-Stunden-
Service am besten beschreiben.
Denn wenn Sie Anliegen oder Win-
sche haben, setzen wir alles daran,
diese innerhalb von 24 Stunden zu
bearbeiten. Uberzeugen Sie sich
selbst!

3D-CAD-PLANUNGEN

Bei uns lauft alles nach Plan. Von
Anfang an. Mit Hilfe modernster
CAD-Technik entwerfen und planen
wir lhr neues Zuhause und kénnen
dabei verschiedene Situationen
simulieren. Das erleichtert die Ent-
scheidung und Sie erhalten einen
besseren Eindruck, wo und wie Sie
in Zukunft Ihr Leben

verbringen.

OKOLOGISCHE BERATUNG
Es ist kein Zufall, dass unser
Unternehmens-Logo in grin
gestaltet ist. Von der Planung
bis zur Ausfihrung denken wir
an die Umwelt und suchen nach
Okologischen und ressourcen-
schonenden Lésungen. Unsere
Spezialisten beraten Sie gerne
Uber die neuesten Trends und
zeigen lhnen, wie einfach Sie
Energie und damit bares Geld
sparen kénnen.

Gewinner

(@] orem

betrieb
L

Ausgezeichnet
2022-2023

wohn@gsund

GEMEINWOHL T
OKONOMIE =z

meine Welt
~ besser machen
fe klima-cent

m Partnerbetrieb.net
— W' Traumhaus Althaus



Damit Thre

Wohn(t)raume nicht S000
. . . finanziert
langer Traume bleiben man heute

Sooo finanziert man heute.

Die flexible Finanzierung fir alle Objekte
von Andreas Hofer Immobilien. Bei uns
finden Sie interessante Neubauprojekte und
begehrte gebrauchte Immobilien in ganz
Vorarlberg.

smart, flexibel, leistbar

Durch faire und flexible Konditionen sowie
geringe monatliche Rickzahlungsraten passt
sich das Modell an Ihre personliche Lebens-
situation an. Eine Finanzierung wie ein
MaRanzug!

Fragen Sie uns nach der besten und
flexiblen Finanzierung fir Ihre Wunschimmobilie!
easytobuy.at



Die ersten AHE=..
Immobilien-Guides

N Vorarlberg

Immobilie verkaufen
Immobilie kaufen
Immobilie bewerten
Immobilie erben
easy-to-buy Finanzierung
Wohnen im Alter
Vermietung

Beratung fiir Investoren

Guter Stil
Guter Deal

Andreas Hofer Immobilien GmbH
Lustenau und Bregenz

T 05577 93080

office@ah.at

ah.at




GUT BERATEN!

m wohnbau |

MULLER WOHNBAU GMBH
muellerwohnbau.at

ANDREAS HOFER
T 0676 843115201
wohnung@muellerwohnbau.at

PHILIPP KLIMMER
T 0676 843115206
wohnung@muellerwohnbau.at

Preise, MaBe und Angaben ohne Gewahr.
Bilder und Renderings sind zum Teil Symbolbilder.




